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Voorwoord

P
-‘j‘l Dorpsbelang Klijndijk

Hierbij presenteren we u de herziene uitwerking van de Dorpstoekomstvisie (DTV) van
Klijndijk.

Tijdens de jaarvergadering van het bestuur van Dorpsbelang Klijndijk (DK) eind 2017 is
besloten om (de uitwerking van) Dorpstoekomstvisie 2010 — 2020 te actualiseren.

Hiertoe is een werkgroep DTV in het leven geroepen. De werkgroep heeft onder andere
gebruik gemaakt van het uitgebreide Dorpsbelevingsonderzoek (DBO) dat in november 2016
is gehouden onder de bewoners van Klijndijk, uitgevoerd door studenten van Van Hall
Larenstein uit Leeuwarden. De werkgroep bestond uit: Esther Bos, Sytze Dijkstra (gestopt
i.v.m. drukke werkzaamheden), Henk Gozefoort, Cor Hogenkamp, Ingeborg Koster (eind 2017
toegetreden) en Henny Oosterdijk (gestopt i.v.m. ziekte).

Dorpsbelang Klijndijk hecht er aan de Dorpstoekomstvisie periodiek te actualiseren.
Bovendien ziet Dorpsbelang dat op de onderdelen Verkeer & verkeersveiligheid en

Wonen & woonbeleving het DBO een nadere verdieping verdient. Daarop zijn er een tweetal
Werkgroepen ingericht om de knelpunten en wensen van het dorp, specifiek gericht op deze
onderwerpen, nader te onderzoeken.

Deze herziening van de DTV zal ons van dienst zijn bij het inzichtelijk maken van de wensen
die er zijn en helpen bij het wegwerken van knelpunten. Dit steeds in afstemming met
de inwoners van Klijndijk.

Cor Hogenkamp, voorzitter Dorpsbelang Klijndijk
Klijndijk, juni 2018
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Quote uit het
Dorpsbelevingsonderzoek:

“Klijndijk is een aantrekkelijk
dorp, waarvan het grootste
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aangeeft zich een echte
Klijndijker te voelen”.
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1. Aanleiding

In januari 2013 is de nota “ Dorps Toekomst Visie Klijndijk, 2010 — 2020” vastgesteld.
De toekomstvisie van de inwoners van Klijndijk op hun dorp is destijds vastgesteld en
blijft ongewijzigd. De inwoners van Klijndijk zien hun woonplaats als een woon- en
werkdorp voor jong en oude voor nu en in de toekomst, met behoud van versterking
van:
e aard/ karakter en het specifieke aanzien van het dorp,
e het gevoel van veiligheid/ geborgenheid,
e de sociale samenhang en betrokkenheid van de bewoners op het dorp en
dorpsgebeuren,
e nabijheid en betrokkenheid, voor een ieder die dat wil en op eigen wijze in te
vullen, binnen de kaders van het dorpse leven in het algemeen, zonder
stedelijke anonimiteit.

Om dat te bereiken zijn randvoorwaarden/ basisvoorzieningen nodig, zoals:
e plek om te (blijven) wonen,
e plek om te werken (ook voor kleinschalig ondernemerschap),
e plek om te recreéren in en rondom het dorp,
o veilige leefomgeving (verkeer/ sociaal),
e goede bereikbaarheid (voorzieningen dorp/ openbaar vervoer),
e voorzieningen om elkaar te ontmoeten (sociaal, informatief, sport),
e behoud van het Primair Basisonderwijs

Dorpsbelang Klijndijk heeft in november 2016 besloten de Dorpstoekomstvisie 2010-
2020 te willen actualiseren. Hiervoor heeft zij gebruik gemaakt van een Dorps-
belevingsonderzoek (DBO Klijndijk) dat eind 2016 is uitgevoerd door studenten van de
Hogeschool Van Hall Larenstein uit Leeuwarden.

Enkele conclusies uit het Dorpsbelevingsonderzoek Klijndijk worden
hierna weergegeven. Per conclusie wordt weergegeven (cursief) wat
volgens DK momenteel de actuele situatie is.

1. In de Dorpsvisie van 2009 werd onder andere als aandachtspunt gemeld dat een
verharde ijsbaan/ skeelerbaan een grote wens was in het dorp. Deze wens is in
2016 nog steeds aanweazig.

Zie hiervoor een verdere uitwerking in hoofdstuk 5.

2. Inde DTV 2010-2020 werd gemeld dat inwoners niet tevreden waren met de
toegang naar het dorpshuis “Oes Hokkie”. In het DBO 2016 geven de inwoners
van Klijndijk aan dat hier de afgelopen jaren de nodige verbeteringen hebben
plaatsgevonden. De inwoners geven nu aan: ‘Ik vind de toegang naar Oes Hokkie
prettig en veilig’.

Herziene DTV Klijndijk juni 2018 Pagina 4



De veranderde situatie met betrekking tot “Oes Hokkie” en de toegang naar
het Dorpshuis is voor de Dorpsbelang dan ook aanleiding de DTV op dit punt te
laten vervallen.

3. De grootste tekortkoming in Klijndijk is het gebrek aan winkels. Het grootste
gedeelte van de respondenten heeft echter aangegeven dat deze wel relatief
goed bereikbaar zijn

De huidige situatie met betrekking tot winkels wordt niet meer als een grote
tekortkoming gevoeld, temeer daar winkels wel goed bereikbaar zijn.
Dorpsbelang ziet het niet als haalbaar dat haar invloed ertoe leidt dat zich
opnieuw winkels vestigen in Klijndijk en laat dit punt daarom vervallen voor de
actualisering van de DTV en schrapt dit uit de digitale agenda.

4. Het mobiele bereik in Klijndijk is niet altijd even goed is.

Dorpsbelang Klijndijk heeft vernomen dat mogelijk een extra mast geplaatst
wordt bij de ijsbaan. Dit verhelpt mogelijk het probleem voor een aantal
situaties. Dorpsbelang zal dit te zijner tijd opnieuw onderzoeken, maar ziet op
dit moment geen mogelijkheden dit probleem anders te benaderen. Om die
reden is ervoor gekozen de DTV op dit punt niet nader te herzien.

5. Het DBO geeft aan dat de inwoners van Klijndijk vinden dat er onvoldoende
seniorenwoningen zijn. Ook wordt geconcludeerd dat er te weinig starters-
woningen zijn. Een groot deel van de inwoners vindt dat er voldoende koop-
woningen zijn. Ook het aantal huurwoningen wordt door de meerderheid als
voldoende beschouwd.

Dorpsbelang hecht waarde aan een verdieping op de begrippen: starters-
woningen en seniorenwoning. Hoe zien deze er dan uit? Wanneer voldoet een
seniorenwoning, of een starterswoning, aan de vraag vanuit de doelgroep?
Daarnaast heeft Dorpsbelang geconstateerd dat huurwoningen in Klijndijk zijn
gesloopt als reactie op de leegstand van huurwoningen in andere dorpen van
de gemeenten Borger-Odoorn. Dit terwijl er geen leegstand was in Klijndijk.

6. De grootste kwaliteit van Klijndijk is de rust. Deze rust wordt echter niet ervaren
op de Melkweg. Dit heeft vooral te maken met het onveilige gevoel dat ontstaat
doordat er te hard word gereden en door de lawaaioverlast die het verkeer
veroorzaakt.

Dit is voor Dorpsbelang reden geweest dit nader te onderzoeken en een
Werkgroep Verkeer in te richten. Hierna geven we de uitkomsten van die
Werkgroep weer.
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2. De problematiek rond wonen en
verkeer

Dorpsbelang Klijndijk heeft uit het DBO opgetekend dat de inwoners van Klijndijk
vinden dat er onvoldoende seniorenwoningen zijn en te weinig starterswoningen.
De inwoners vinden dat er voldoende koopwoningen zijn. Ook het aantal huur-
woningen wordt door de meerderheid als voldoende beschouwd.

Dorpsbelang Klijndijk hecht waarde aan een verdieping op de begrippen:
starterswoningen en seniorenwoningen. Hoe zien deze er dan uit? Wanneer voldoet
een seniorenwoning of een starterswoning aan de vraag vanuit de doelgroep?
Daarnaast heeft Dorpsbelang geconstateerd dat huurwoningen in Klijndijk zijn gesloopt
als reactie op leegstand van huurwoningen in andere dorpen van de gemeenten
Borger-Odoorn. Dit terwijl er geen leegstand was in Klijndijk.

Ten aanzien van verkeer en verkeersdrukte is er al jaren de nodige onrust in Klijndijk.
Een van de grootste ergernissen is het te hard rijden over de Melkweg en Hoofdweg.
De oorzaak hiervan is de relatief drukke Oost-Westverbinding richting Valthermond/
Musselkanaal.

Deze route voert door de kern van het dorp waardoor de verkeersintensiteit in de
dorpskern hoog is en er door veelvuldig te hard rijden onveiligheid ontstaat en overlast
door verkeerslawaai.

Naar plannen van de provincie verschijnt in het verlengde van deze weg, in westelijke
richting tussen 't Haantje en Klijndijk, een aansluiting met op en afritten met de N34.
Hierdoor zal naar verwachting van de dorpsbewoners de verkeersdrukte in het dorp
alleen maar toenemen.

Naar aanleiding van de conclusies uit het DBO heeft Dorpsbelang Klijndijk besloten
twee werkgroepen in te richten om de onderwerpen “Wonen” en “Verkeer” nader uit
te werken.

In hoofdstuk 3 wordt het dorp Klijndijk beschreven. In hoofdstuk 4 en 5 wordt een
weergave gedaan van het onderzoek en de adviezen van de werkgroepen:

1.Wonen en Woonbeleving,
2.Verkeer en verkeersveiligheid
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3. Beschrijving Klijndijk

Klijndijk, het dorp

Klijndijk is van oorsprong een ontginningsdorp en één van de 25 dorpen die de
gemeente Borger-Odoorn telt. Het dorp is gelegen op 6 kilometer afstand van de stad
Emmen. Klijndijk telt per 01-01-2017 737 inwoners. In onderstaand schema (figuur 1)
wordt de opbouw per leeftijdsgroep weergegeven in de verschillende jaren.

Bron: gemeente Borger-Odoorn.

leeftijdsopbouw
Klijndijk
leeftijd 0-15 |15-25 |25-45 |45-65 |>65 totaal
peildatum
1-1-2017 a0 78 141 283 145 737
1-1-2016 95 75 140 275 155 740
1-1-2015 98 71 134 275 157 735
1-1-2013 105 65 155 275 140 740
1-1-2011| 125 90 160 280 120 775
1-1-2008 | 140 87 183 274 108 792
1-1-2006| 150 80 205 275 105 815
1-1-2003( 170 85 245 240 100 840

Uit het schema valt op te merken dat de afname van de bevolking ongeveer 100
inwoners was in de afgelopen 13 jaar. Tegelijk is er een verschuiving naar de leeftijds-
groepen van 45 jaar en ouder. De gemiddelde leeftijd neemt toe, ofwel bij gelijk-
blijvende trend vergrijst het dorp.

Voorzieningen

Verenigingsleven in Klijndijk.

Het dorp Klijndijk kent een aantal verenigingen, commissies en stichtingen. Hiervan is
Dorpsbelang Klijndijk (+ 460 leden) veruit de grootste. Het doel van het Dorpsbelang is:
“Het behartigen van de belangen van het dorp en haar inwoners in de ruimste zin des
woords, evenals het organiseren van diverse activiteiten.”

Verder kent het dorp een toneelgroep, genaamd “Klijndijk”. Zij verzorgt elk jaar een
toneelavond. Voor de vrouwen uit Klijndijk en omgeving is er een vrouwenvereniging,
door en voor hen worden er leuke uitstapjes en gezellige avonden georganiseerd.
Klijndijk heeft een ijsbaan genaamd “de Zietak”. Deze winterse ontmoetingsplek is één
van de grotere uit de regio en wordt druk bezocht.

Voor de speeltuin de “Zwierezwaai” is een commissie opgezet. Zij onderhoudt de
speeltuin en is verantwoordelijk voor deze speelplaats.

Het dorp kent een aantal andere commissies zoals de gezamenlijke activiteiten-
commissie van Dorpsbelang Klijndijk en Stichting Udik.

Herziene DTV Klijndijk juni 2018 Pagina 7



Sinds 30 november 2016 initieert, ontplooit en organiseert deze activiteitencommissie
diverse activiteiten om de leefbaarheid en saamhorigheid in het dorp te versterken en
anderzijds financiéle middelen te genereren voor het Dorpshuis ‘Oes Hokkie’.

Verder is er de 55+ soos, een commissie speelweek en een commissie dorpsfeest (dat
één keer per vijf jaar wordt georganiseerd). De Stichting Udik beheert het dorpshuis en
het activiteitenterrein.

Maandelijks wordt er een pubquiz georganiseerd in het dorpshuis en een keer per jaar
is er een rommelmarkt en er zijn bijna wekelijks kaartavonden en handwerkmiddagen
(Wellfare).

De Stichting VEN (Veilig Emmen Noord) zet zich in voor een veilige aansluiting op de
N34. Aan sportverenigingen is alleen een dansschool (MK Beats Dansstudio) aanwezig.
Deze is ontstaan en gevestigd in de gymzaal naast de basisschool die gesloten is in 2013.

Klijndijk heeft een dorpshuis “Oes Hokkie”, een ijsbaan genaamd “De Zietak”, een
buffetrestaurant genaamd “Thijs en Aafke” (waar bij grote gelegenheden het dorp ook
terecht kan). Verder heeft het dorp een kinderdagverblijf genaamd “Het Elfenbankje”,
een groepsaccommodatie en drie Bed & Breakfast ‘s. Het dorp heeft ook een Pannakooi
waar gevoetbald kan worden door de jeugd.

Recreatie

Aan de zuidkant van Klijndijk bevindt zich het vijfsterren vakantiepark “De Fruithof”.
Dit park zorgt vooral in de zomerse periode voor veel toeristen in en rondom Klijndijk.
Ook zijn er op initiatief van het eigen dorp ‘ommetjes’ (fiets/wandel routes) gecreéerd.

Bedrijvigheid

In Klijndijk zijn veel kleine
bedrijfjes aanwezig. Deze
zijn erg divers: van
autorijschool tot een
zeilmakerij. Hiernaast in
kunt u zien hoe de 65
aanwezige bedrijven zijn
onderverdeeld in sectoren.

Bedrijven naar sector 2015 - Klijndijk

Landbouw, bosbouw en visseri

Nijverheid en energie

Handel en hareca

Vervoer, informatie en communicatie

Financidle dienstveriening en onroerend goed

Zakelijke dienstverlening

Cultuur, recreatie en overige

25 5 7.5 10 125 15 17,
Aantal

N Klijndijk FIGUUR 2, BEDRIJVIGHEID IN KLIJNDIJK BRON: CBS
(2015)

Werk

Veel mensen zijn qua werk georiénteerd op Emmen. De meeste mensen zijn werkzaam
in de commerciéle dienstverlening (23%) en industrie (20%), gevolgd door gezond-
heidszorg (17%), handel en niet-commerciéle dienstverlening (beiden 14%), terwijl
landbouw met 4% hekkensluiter is. In het dorp zijn een aantal (kleinschalige) bedrijven
gevestigd met 120 arbeidsplaatsen.
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Het grootste deel van de werkenden zijn aangewezen op werk buiten het dorp. 85 % van
de geénquéteerden in het DBO geeft aan dat men voor het werk tussen de 0 en 50 km
rijdt.

Verkeer en vervoer

Het dorp ligt aan een veelgebruikte route richting Musselkanaal. Er is op deze route veel
doorgaand verkeer door de kern van Klijndijk. Er is een reguliere busverbinding richting
Emmen, Groningen en Stadskanaal.
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4. Resultaten werkgroep wonen en
woonbeleving

Ten aanzien van wonen valt uit het schema (figuur 1) op te maken dat het aantal
bewoners is teruggelopen van 840 (2003) naar 737 (2017). Het aantal woningen is licht
gedaald. Er zijn de laatste jaren 14 huurwoningen gesloopt en er zijn op dit moment 8
nieuwe huurwoningen voor teruggebouwd, waarvan er daarna ook 2 zijn verkocht.

De terugloop in inwoners bij een lichte daling van het aantal woningen betekent wel een
behoorlijke verdunning van de gezinssamenstelling.

Daarnaast valt op de dat de gemiddelde leeftijd van de bewoners van Klijndijk groeit.
Meer dan de helft (58%) is ouder dan 45 jaar (bron CBS, 1-1-2017).

Het grootste deel van de inwoners van Klijndijk woont in een eigen woning. Het dorp
telde lange tijd 52 huurwoningen en daarvan zijn er nu nog 46 over. De huurwoningen
worden verhuurd door Woonservice in Westerbork.

De gemeente Borger-Odoorn heeft een nieuwe actuele woonvisie opgesteld. Daarin
wordt de gemeentelijke visie op het wonen in Borger-Odoorn tot 2020 geschetst met
een doorkijk naar 2025. Veranderingen op de woningmarkt, andere wetgeving en zeker
ook ambities van de gemeente, vinden hierin een plek.

Structuurvisie Borger-Odoorn: verbinding geeft perspectief

Gezien de demografische ontwikkelingen wordt in de structuurvisie van de gemeente
Borger-Odoorn ingezet op het versterken van de bestaande woonomgeving. Kwaliteit
staat daarbij voorop. Kwaliteit is het belangrijkste uitgangspunt als het gaat om
nieuwbouw of herbouw van woningen. De inwoners moeten in Borger-Odoorn willen en
kunnen blijven wonen. Inwoners die op jonge leeftijd vertrekken om te werken of te
studeren, moeten zich aangetrokken voelen om op latere leeftijd weer terug te keren.

De gemeente Borger-Odoorn krijgt de komende jaren te maken met een sterke
vergrijzing. Door deze vergrijzing stijgt de behoefte aan wonen met zorg en aan
kwalitatief goede woningen voor senioren. Naast vergrijzing is ook bevolkingskrimp
een actueel thema. In de omliggende dorpen als Valthermond en Nieuw Buinen heeft
de krimp al geleid tot leegstand. In Klijndijk zal naar verwachting ook krimp plaats gaan
vinden. Tot op heden heeft dit nog niet tot leegstand geleid. Desondanks zijn er al wel
enkele huurwoningen gesloopt in Klijndijk.

Naast krimp treedt er een verdunning op van de grootte van het huishouden. Hierdoor
neemt de woningbehoefte minder sterk af dan men op basis van de bevolkingskrimp zou
verwachten.

De gemeente Borger-Odoorn heeft in haar woonvisie 2016+ nadrukkelijk genoemd dat
zij zich blijft inspannen dat ook de komende jaren dorpen aantrekkelijk blijven voor alle
leeftijdsgroepen om er te wonen.
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Enkele speerpunten uit de beleidspijlers van de gemeente:
e Verduurzamen bestaande woningvoorraad
e Toekomstbestendig maken van bestaande woningvoorraad
e Gerichte aanpak van woningen door renovatie
e Inspelen op de woonbehoeften van bijzondere doelgroepen
e Wonen en zorg
e Voldoende aanbod voor mensen met een laag inkomen
e Een duurzame woningvoorraad met betaalbare woonlasten

De gemeente heeft niet op alle aspecten zelf invioed omdat zij voor de sociale woon-
sector afhankelijk is van woningcorporaties zoals Lefier en Woonservice.
In Klijndijk treffen we huurwoningen aan van Woonservice.

In het algemeen is het zo dat senioren vaak verhuisden van hun koopwoning naar een
(sociale ) huurwoning. Die doorstroming is de laatste jaren echter flink verminderd. Veel
senioren willen zo lang mogelijk in hun huidige woning blijven wonen. Op vrijkomende
woningen in de sociale sector reageren dan ook vaak weinig senioren. De oorzaak
hiervoor kan zijn dat deze woningen onvoldoende mogelijkheden bieden voor zorg aan
huis. Daarnaast zijn er steeds meer voorzieningen (zoals trapliften) mogelijk in de
bestaande, eigen woning, en is verhuizen niet meer noodzakelijk.

Woonservice zet in op enige vermindering van de huurvoorraad en niet op het verkopen
(dan blijven de woningen bestaan in de koopsector), maar op het slopen van kwalitatief
minder goede woningen. Het voornemen bestaat bij Woonservice om in de komende 10
jaar in Exloo en Klijndijk respectievelijk 8 en 4 huurwoningen te slopen, met vervangende
nieuwbouw. Daarnaast zet Woonservice in op het veranderen van bestaande gezins-
woningen in levensloopbestendige woningen.

Naast de activiteiten die de wooncorporaties voor ogen hebben, is er ook een rol
toebedeeld aan de gemeente waar het gaat om bouwplannen en bestemmingsplannen.
De gemeente stelt zich ten doel dorpen aantrekkelijk te houden voor alle leeftijds-
groepen om er (weer) te gaan (of blijven) wonen.

Daarvoor is het mogelijk dat ruimte kan worden geboden voor kleine inbreidingsplannen
die een wezenlijke toevoeging bieden aan de ruimtelijke kwaliteit van een dorp en
waarin sprake is van een woonconcept dat aansluit op de marktvraag.

Reactie Dorpsbelang Klijndijk op Woonvisie 2016+ van Borger-Odoorn
Dorpsbelang Klijndijk heeft over de Woonvisie 2016+ in november 2016 een reactie
gestuurd naar de gemeente. Deze treft u aan in bijlage 1.

In de kern geeft DK aan dat er 10 huurwoningen zijn gesloopt waarvoor er 8 zijn
teruggebouwd. Daarvan zijn er 2 verkocht. Later zijn nog eens 4 woningen gesloopt
waarvoor nog geen woningen zijn teruggebouwd. Dat betekent een terugloop van 8
huurwoningen.
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Dit betekent minder sociale huurwoningen voor Klijndijk en daarmee ook minder
mogelijkheden voor mensen met een lager inkomen om hier te blijven wonen of zich
hier te vestigen.

DK houdt vast aan het handhaven van het aantal huurwoningen zoals dat in 2014
bestond. Ook ziet DK graag dat er een verschuiving plaatsvindt van de uitbreidings-
plannen van Borger naar Klijndijk, temeer daar hier geen leegstand is en er wel
behoefte bestaat aan vestiging van nieuwe (jonge ) gezinnen.

Naar aanleiding van de reactie van DB Klijndijk op de Woonvisie 2016+ heeft er in juni
2017 een gesprek plaatsgevonden met Woonservice. Het verslag van deze bijeenkomst
is bijlage 2.

Werkwijze

Naar aanleiding van de conclusies uit het DBO richt de actualisering van de DTV zich met
name op de onderwerpen wonen en verkeer. Dorpsbelang Klijndijk heeft twee werk-
groepen gevraagd deze onderwerpen nader te onderzoeken.

De werkgroep Wonen is begonnen met het zichzelf stellen van de vragen:

- Hoe is het woonaanbod nu?

- Wat maakt dat inwoners van Klijndijk ook in de toekomst in Klijndijk blijven
wonen of zich daar opnieuw vestigen?

- Hoe zou het woonaanbod moeten zijn ten opzichte van het heden en de
toekomst, met andere woorden welke woonwensen zijn er?

- Aan welke eisen moeten volgens de doelgroep starters- en/of senioren-
woningen voldoen?

- Hoe houden we Klijndijk aantrekkelijk om te (komen en blijven) wonen?

- Hoe komen we te weten wat Klijndijk en haar bewoners vinden van deze
punten?

Op basis van deze vragen werd het voor de werkgroep duidelijk dat er in feite drie
belangrijke groepen kunnen worden onderscheiden:

- Jongeren (van 18 tot 30 jaar)

- Een middengroep van 30 tot 60 jaar

- Senioren van 60 jaar en ouder

Voor de werkgroep was het ook een vraag in hoeverre er overeenkomsten zijn tussen de
woonwensen van de jongeren en senioren.

Informatieavond met werkgroep Woonservice

In maart 2016 is door Woonservice een avond voor jongeren belegd in Oes Hokkie om
met hen in gesprek te gaan. Vanuit de werkgroep is aansluiting gezocht bij deze
bewonersavond om op die manier een goed inzicht te krijgen in wat jongeren bezig-
houdt met betrekking tot wonen en woonwensen in Klijndijk.

In de praktijk bleek echter dat door de jongeren geen gehoor is gegeven aan die
uitnodiging. De wijze van uitnodiging door Woonservice ligt daaraan mogelijk ten
grondslag.
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Naar aanleiding van die avond heeft DK wel gezocht naar een wijze om informatie te
verkrijgen van jongeren. De werkgroep is daarom gestart met het maken van een
enquéte. Die is zo gemaakt dat ze voor alle drie de doelgroepen gebruikt kan worden.
Er is voor gekozen de enquétes niet gewoon te versturen, maar deze te verspreiden via
een aantal jongeren uit het dorp. Hiervoor zijn een 4-tal jongeren uitgenodigd in Oes
Hokkie en aan hen is uitgelegd wat de werkroep wilde bereiken met het onderzoek. Zij
gaven aan dat ze kans zagen de enquéte uit te zetten bij ongeveer 10 jongeren uit de
genoemde leeftijdscategorie in het dorp.

De vragenlijst is daarna aan hen toegestuurd en via hen verspreid.

De respons op deze vragenlijst was erg laag. In totaal zijn er na een extra verzoek en mail
slechts 6 enquétes teruggekomen. Dit is te weinig voor een representatief beeld.

De werkgroep concludeerde dat er op deze wijze geen duidelijk beeld zou ontstaan van
de woonwensen van Klijndijk en haar bewoners. De aantallen moeten groot genoeg zijn
om representatief te zijn.

Senioren niet meer bevraagd

Het plan was daarna dezelfde enquéte uit te zetten onder de groep senioren.

De werkgroep had echter twijfels gekregen bij het fenomeen enquéte en een mogelijk
wederom erg lage respons.

Zij is daarom eerst in gesprek gegaan met het BOKD over een goede aanpak om deze
informatie naar boven te krijgen. Het BOKD stelde een meer persoonsgerichte aanpak
voor, gesprekken met inwoners. De werkgroep heeft daarna het uitzetten van de
enquéte uitgesteld.

Toekomstvisie gemeente Borger-Odoorn

Omdat het kunnen realiseren van woonwensen niet alleen een zaak is van bewoners,
is ook gekeken naar hoe het beleid van de gemeente Borger-Odoorn eruit ziet voor de
komende periode. Wat mogen we van de gemeente verwachten en wat zijn hun stand-
punten.

N.a.v. de reactie van DK op de woonvisie heeft de gemeente een antwoord gestuurd.
De werkgroep heeft dit antwoord van de gemeente als basis gebruikt voor het opstellen
van een lijst met vragen. Zie bijlage 3. Over deze vragen wil de werkgroep graag met de
gemeente in gesprek.

In januari 2018 heeft er een gesprek plaatsgevonden tussen de werkgroep en wethouder
T. Souverein en de beleidsmedewerkers L. Harkema en P. Roemers. In bijlage 4 staat het
verslag van deze bijeenkomst.

Samenvattend leverde de bijeenkomst het volgende op:

De gemeente Borger-Odoorn is verdeeld in vier leefgebieden en daarin moeten
voldoende voorzieningen zijn. Het verhaal van krimp loopt als een rode draad hier
doorheen. Door huishoudenverdunning (meer één- en twee persoonshuishoudens) is er
nog groei van het aantal huishoudens. Groei gaat door tot ongeveer 2025. Daarna neemt
het aantal huishoudens af.
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De gemeente zet in op inbreiding, maar houdt te allen tijde rekening met de woning-
markt. Met wooncorporaties en huurdersorganisaties is nu een lokaal akkoord
(meerjarige prestatieafspraken) geschreven. Hierin zijn onder meer opgenomen
betaalbaarheid, doelgroepen en duurzaamheid. Dit wordt volgens planning in februari
2018 door het college vastgesteld en ter informatie naar de gemeenteraad verzonden.
De gemeente maakt onderscheid in harde en zachte plannen. Harde plannen zijn, in het
kort geformuleerd, onherroepelijke bestemmingsplannen. Zachte plannen zijn
inbreidingsplannen die geschikt zijn voor woningbouw, maar in het bestemmingsplan
nog niet de bestemming “wonen” hebben. Deze plannen vormen gezamenlijk de totale
plancapaciteit. Deze plancapaciteit is aanzienlijk groter dan het aantal woningen dat de
gemeente maximaal wenselijk acht. De harde en zachte plannen worden
geinventariseerd en ‘op één hoop gegooid’ en beoordeeld aan de hand van een aantal
criteria. Aan de hand van de criteria wordt bepaald of een plan kan doorgaan (groen) of
juist niet (rood). Daarnaast komt er nog een tussencategorie (oranje). Plannen die hierin
zitten, kunnen na verloop van tijd promoveren naar groen of juist degraderen naar rood.
Dit is afhankelijk van relevante ontwikkelingen en inzichten (onder meer gebaseerd op
het dashboard). Deze wijze noemt de gemeente Borger-Odoorn het Stoplichtmodel.
Zodra dit middel is toegepast, beschikt de gemeente over een ‘masterplan woning-
bouw’. Initiatieven worden hier in de toekomst aan getoetst. De beoordelingscriteria
worden de komende tijd ontwikkeld. Het inventariseren van de plannen vindt in een
aantal stappen plaats. De gemeente maakt op basis van haar kennis een eerste
inventarisatie. Deze wordt vervolgens besproken met de dorpen. Uiteraard ook met
Dorpsbelang Klijndijk, maar ook met inwoners en eventuele andere belanghebbenden.
De planning is om voor de zomervakantie met de dorpen in gesprek te gaan en eind
2018 het plan definitief vast te stellen. Vanaf 1 januari 2019 zou de uitvoering kunnen
worden opgestart.

De lege plek van de woningen die gesloopt zijn aan de Klijnstraat kan een inbreidings-
mogelijkheid zijn in het Stoplichtmodel.

Conclusie en samenvatting
Samenvattend concludeert de werkgroep wonen en woonbeleving dat:
e Ersprake is van krimp van het aantal inwoners van Klijndijk;
e Ervindt een verdunning plaats van de huishoudens in Klijndijk (meer één- en
tweepersoonshuishoudens);
e Eriseen geringe terugloop in het aantal sociale huurwoningen;
e Eris(nog) geen sprake van leegstand geweest in Klijndijk;
e De gehele regio, meer in het bijzonder de gemeente Borger-Odoorn heeft te
maken met een bevolkingskrimp;
e De economische en regionale ontwikkelingen maken dat we de woon-
problematiek van Klijndijk niet los kunnen zien van de ontwikkelingen in de
gemeente.
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Advies met betrekking tot te ondernemen acties:

e De werkgroep wonen en woonbeleving adviseert Dorpsbelang Klijndijk om samen
met Woonservice te onderzoeken in hoeverre er (weer) invulling kan worden
gegeven aan de, na de sloop van de woningen, leeggekomen woonlocatie aan de
Klijnstraat;

e De werkgroep adviseert Dorpsbelang Klijndijk actie te ondernemen om in 2018
samen met de beleidsmakers van de gemeente Borger-Odoorn en de inwoners
van Klijndijk te kijken welke (inbreidings)plannen opgenomen kunnen/moeten
worden in het Masterplan woningbouw.

Conclusie

Naast de genoemde adviezen ziet de werkgroep verdere acties voor 2018 niet als
relevant omdat voor de afronding van het Masterplan woningbouw door de Gemeente
Borger-Odoorn geen concrete stappen kunnen worden genomen.
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5. Resultaat werkgroep verkeer &
verkeersveiligheid

De werkgroep verkeer en verkeersveiligheid heeft eind 2017 een gedegen en onderbouwd
rapport opgesteld in samenwerking met VVN (Veilig Verkeer Nederland). Het doel van dit
rapport was om maatregelen voor te stellen om de verkeersveiligheid in Klijndijk te
vergroten en de overlast door het verkeer in Klijndijk te verminderen.

Dit rapport is inmiddels aangeboden aan de gemeenteraad van Borger-Odoorn.

Het volledige rapport staat op de website www.klijndijk.info/site/werkgroep-verkeer/

en is op te vragen bij het bestuur van DK (dorpsbelangklijndijk@hotmail.com).

De voorgestelde maatregelen zijn samengevat in een beknopt document van twee pagina’s
waar alleen de specificaties van de voorgestelde maatregelen in staan.
De inhoud van dit document wordt hieronder weergegeven.

VERKEERSPLAN KLIJNDIJK
Herinrichting Hoofdweg en Melkweg Klijndijk

Specificaties maatregelen die de veiligheid verhogen en de overlast verminderen op en bij
Hoofdweg/Melkweg, zowel binnen als buiten de bebouwde kom.

Algemeen.

De bevindingen en adviezen van Veilig Verkeer Nederland (VVN), zie rapport Verkeer Klijndijk, zijn
meegenomen in onderstaande punten.

De Slenerweg is niet meegenomen i.v.m. onduidelijkheden over hoe de weg zal worden ingericht.
Een motie hieromtrent is eind 2017 door de gemeenteraad aangenomen.

Over totaal traject de wegen inrichten als ETW met maximale snelheid van 60 km en snelheid
remmende maatregelen. In de bebouwde kom 30 km.

Voldoen aan de wettelijke inrichtingseisen, inclusief de op- en afritten.

Inhaalverbod binnen gehele bebouwde kom.

Bromfietsen op de rijweg.

Aandacht voor voetgangers op fietspad en rijweg.

Chicane aanbrengen voor de komgrens borden.

In de bebouwde kom bij de aansluitingen op het fietspad stopborden plaatsen.

Opsluitbanden binnen de bebouwde kom. (in ieder geval ter weerszijden van een aansluiting)
Belijning fietspaden: alle fietspaden voorzien van asbelijning.

Wegdeel vanaf kom Odoorn tot aan rotonde Hoofdweg/Slenerweg/Melkweq
e weg inrichten als ETW - buiten de bebouwde kom maximaal 60 km per uur, binnen de

bebouwde kom maximaal 30 km per uur

e komgrens / plaatsnaam bord verplaatsen richting Odoorn

e voor komgrens / plaatsnaambord chicane in de weg aanbrengen, cf. ingang kom Exloo
komend vanaf rotonde N34

e duidelijke komgrens, bij plaatsnaam bord (poortfunctie) aangeven - met (gekleurd)plateau

e inhaalverbod instellen, zo lang geen 60 km van kracht is

e bij wegsplitsing Hoofdweg-Zijtak , middengeleiders cf. Hoofdstraat bij ingang Odoorn vanaf
Klijndijk gezien
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e functionele en veilige aansluiting van bedrijven en woningen (zichtbaarheid/herkenbaarheid in-
Juitritten verbeteren)

e wandelpad vanuit kom Odoorn

o fietspad: goot op te hogen, zodat hoogteverschil verdwijnt; is nu slecht zichtbaar dat het gaat
om een fietspad voor twee richtingen - borden en belijning aanbrengen op fietspad

e bromfietsverkeer verplaatsen naar de rijpaan op moment dat 60 km van kracht is en de

huidige verplichte aanduidingen (brom-) fietspad wijzigen.

Wegdeel Hoofdweg vanaf rotonde Klijndijk tot aansluiting afslag Emmen
e weg inrichten als ETW - buiten de bebouwde kom maximaal 60 km per uur, binnen de

bebouwde kom maximaal 30 km per uur
e komgrens / plaatsnaam bord verplaatsen richting Emmen
e duidelijke komgrens bij plaatsnaam bord (poortfunctie) aangeven met (gekleurd) plateau
e inhaalverbod instellen
e bromfietsverkeer binnen de bebouwde kom op rijpbaan

e ventweg 30 km ; gesloten verklaren voor gemotoriseerd verkeer uitgezonderd ter bereiking

van aanwonenden

e Uitritten aanwonenden en bedrijven functioneler en meer herkenbaar maken

Wegqdeel Rotonde Slenerweq/ Melkweq Hondsrugweq tot aan rotonde Valthe
e weg inrichten als ETW - buiten de bebouwde kom maximaal 60 km per uur, binnen de

bebouwde kom maximaal 30 km per uur

e komgrens / plaatsnaam bord verplaatsen richting Valthe

e voor komgrens / plaatsnaambord chicane aanbrengen cf. model Exloo

e bij Parkeerplaats Valtherbos + recreatie voorziening- Dierenkliniek Nielen, middengeleiders
aanbrengen

e oversteekplaats van fietspad naar parkeerplaats Valtherbos op juiste plaats situeren

e opsluitbanden aanbrengen bij alle afslagen: ook parkeerplaats Valtherbos, De linden, fietspad
richting Valtherbos( en binnen gehele bebouwde kom )

e oversteek fietsers en voetgangers komende vanuit Visserstraat/Melkweg naar Valtherbos
duidelijker aangeven d.m.v. middengeleiders

e bromfietsverkeer verplaatsen naar de rijbaan

e gehele fietspad tot Valthe: berm verhogen en verstevigen, zodat mogelijkheid tot ongelukken
voorkomen kan worden

e de oversteek voor fietsers en voetgangers ter hoogte van Zefatweg veiliger maken bv. door
middengeleiders

e inhaalverbod instellen buiten de bebouwde kom (vanaf komgrens Kiijndijk tot aan rotonde
Valthe)
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6. Odoorner Zijtak

Optimaliseren woongenot en verhogen recreatieve en toeristische waarde
bij de Odoorner Zijtak (Zietak)

De Zietak was een open vaarverbinding met het Oranjekanaal. Deze open verbinding is
verbroken door twee dammen t.b.v. wegverkeer waarin duikers zijn gelegd voor de
verbinding met het Oranjekanaal.

70-80 jaar geleden werd in de Zietak gevist, zowel bij de “kom” als bij de voormalige
lossteiger, tegenover het huidige rioolgemaal.

Naast de Zietak was een rioolwaterzuiveringsinstallatie (rwzi) die ondertussen is gesloten.

Nu is er een rioolgemaal die het afvalwater naar de rwzi in Sleen perst. Het rioolgemaal heeft
een nooduitlaat voor eventuele calamiteiten.

Aan weerszijden van de Zietak staan prachtige dubbele rijen beukenbomen.

Zowel zomers als ‘s winters biedt de Zietak met zijn bomen een prachtig gezicht.

In de jaren 80 kwamen er van de aanwonenden en wandelaars klachten over stank bij “de
kom” en bij de toen nog functionerende rwzi.

Een werkgroep heeft daarop i.s.m. de gemeente en het toenmalige Zuiveringschap Drenthe
de klachten geinventariseerd en naar oorzaken en oplossingen gezocht.

De Zietak is daarop aansluitend uitgebaggerd.

Daarna was er helder water en werden er ook weer vissen in de Zietak gezien.

Medio 2011 is de Zietak wederom uitgebaggerd n.a.v. stankklachten.

In 2013 is het rapport DTV Klijndijk 2010-2020 vastgesteld. Hierin wordt “een betere
ontsluiting van de Zietak t.b.v. kanoén, vissen en schaatsen” als wens gemeld t.b.v. recreatie
en toerisme.

Medio 2016 is er i.s.m. met gemeente en waterschap, n.a.v. de klachten over stank bij het
rioolgemaal en in de Zietak, gezondheid en elektrastoringen, een werkgroep in het leven
geroepen door DK.

Deze werkgroep heeft klachten geinventariseerd en oplossingen gezocht. In het rioolgemaal
bleken luchtlekkages te zijn. Deze gebreken zijn verholpen.

Illegale dumpingen of lozingen zijn er niet gevonden.

Het vrijwel stilstaande water en het vele beukenblad in de Zietak worden als een mogelijke
oorzaak genoemd voor de stankoverlast.
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Als mogelijke (mede) veroorzaker van de stankoverlast rond het rioolgemaal wordt ook de
paardenwei genoemd: het voormalig terrein van het rioolgemaal achter het gemaal. Dit is
een aandachtspunt voor het waterschap.

Recentelijk kwamen er weer klachten over stank, zowel bij de kom als bij het rioolgemaal.

Stand van zaken op 13 juni 2018:

e De problemen rond de elektra / spanningsverschillen zijn op 13 juni 2018 nog niet
opgelost.

e Een huisarts geeft aan dat t.g.v. stankoverlast er gezondheidsklachten kunnen
optreden. Een aantoonbaar oorzakelijk verband is niet gevonden. Er loopt een
onderzoek door de GGD. De uitslag is op 13 juni 2018 nog niet bekend.

e De wens om de recreatieve en toeristische waarde van de Zietak te vergroten ligt er
nog.

e Gewenst onderhoud: dit betreft het snoeien van de beuken langs Zietak en de
begroeiing onder de bomen aan de Zietak. Eris hierover een overleg gepland met
het Zuiveringschap en SBB (beheerder van het Zietakkerbos).

Tot slot

De stankoverlast is al decennia een terugkerend probleem. De inzet en uitgevoerde
veranderingen en oplossingen, w.o. het opheffen van de rwzi naast de Zietak, het
uitbaggeren van de Zietak en het verhelpen van storingen in het rioolgemaal hebben nog
geen blijvend resultaat opgeleverd.

Om wel een blijvend resultaat te bereiken stelt de werkgroep voor dat de gemeente een
onderzoeksopdracht verstrekt aan bv. Wageningen University om te onderzoeken:

- of en hoe blijvend de stankoverlast kan worden verholpen

- hoe het woongenot bij de Zietak kan worden hersteld en tevens

- hoe de recreatieve en toeristische waarde vergroot kan worden.

Leden van de werkgroep:

Erik Wellen, DK

Henk Kaspers, DK

Jan v d Mark, DK

Harjan Heikens, Gemeente Borger-Odoorn

Wiely Luttmer, Zuiveringschap

Annie Giezen, DK/ aanwonende (inmiddels gestopt)
Henny Oosterdijk, DK (inmiddels gestopt)

Henk Hiddingh, DK/ aanwonende (inmiddels gestopt)
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7. 1Jsvereniging

Het bestuur van de ijsvereniging “De Zietak” wil graag dat de mogelijkheid om de ijsbaan te
renoveren in de DTV wordt opgenomen.

Onder de huidige omstandigheden is het niet meer mogelijk tijdig een goede ijsvioer te
realiseren daar de vorstperiodes steeds korter worden. Het kost nu te veel tijd de baan tijdig
op niveau te brengen. Voortijdig volpompen heeft geen zin daar de bodem niet meer water-
dicht is.

Om in de toekomst nog een goede ijsvloer te kunnen maken, zal de bodem opnieuw
behandeld moeten worden met Betoniet, een natuurlijke kleisoort met zeer goede water-
afsluitende eigenschappen. Hiervoor moet de huidige bodem verrijkt worden met Betoniet
en opnieuw uitgevlakt worden.

Ook zal er dan geinvesteerd moeten worden in een grotere pomp om sneller op de weers-
omstandigheden te kunnen inspelen.

De te verwachten kosten kunnen niet alleen door de vereniging opgebracht worden. Daarom
probeert het bestuur langs deze weg andere geldbronnen aan te boren.

Het zou enorm jammer zijn als de ijsbaan door de veranderende weersomstandigheden zijn
functie voor het dorp zou verliezen.

Elke keer als er ijs is, zien we dat er veel gebruik gemaakt wordt van de baan door jong en
oud. Het brengt de mensen ook in de winterperiode weer bij elkaar.
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8. Speeltuin

De speeltuincommissie komt 3 keer per jaar bijeen om te overleggen en de lopende zaken
te bespreken en de lijst van de speeltuincontrole door te nemen. Als er aanleiding toe is
komt de commissie vaker bijeen.

De speeltuincommissie houdt in het voorjaar en in het najaar extra uitgebreide controle
m.b.t. de speeltoestellen en het terrein. Daarbij worden de toestellen schoongemaakt, het
zand wordt geégaliseerd, de graskanten worden afgestoken en eventuele obstakels worden
van het terrein verwijderd.

De jaarlijkse inspectie heeft de nodige kleine gebreken vastgesteld. Zo is de zandbak verrot
en moeten enkele staanders worden vervangen. Daarmee ontstaan er relatief hoge kosten
voor vervanging van delen van speeltoestellen. Dat lijkt niet de juiste weg. Vandaar dat
risicoarme gebreken aangehouden worden om die onderdelen op een later moment te
vervangen, dan wel dat een geheel toestel dan kan worden vervangen.

De speeltuincommissie realiseert zich dat het gebruik van de speeltuin afneemt. Deels komt
dat door de ligging van de speeltuin, deels door veranderende tijden waarbij kinderen op
een andere manier spelen en deels doordat de toestellen verouderen. De commissie ziet
echter wel toekomst in een speeltuin op de huidige plaats. Daarbij zou gedacht kunnen
worden aan een revitalisering. Te denken valt daarbij aan een blijvende voorziening voor de
kleinsten op een deel van het speelterrein. Ook kan worden gedacht aan een hedendaagse
invulling van het overige terrein in de vorm van een beweegplein voor de jonge ouderen en
senioren (met attributen voor bootkamp/outdoor fitness). Ook kan aandacht worden
besteed aan een meer open karakter van de speelplaats (geen heg meer en geen begroeiing
langs het paadje bijvoorbeeld).

De speeltuincommissie wil graag aansluiten bij de DTV om het gedachtegoed verder te
brengen in de loop van 2018.
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Bijlage 1

Aan het College van B & W

Van de Gemeente Borger-Odoorn
Postbus 3

7875 ZG EXLOO

Klijndijk 21-11-2016

Onderwerp: advies woonvisie 2016+
Geacht College,
Zienswijze/advies i.z. Woonvisie 2016+

Geacht College,

Met interesse lazen wij uw nieuwe woonvisie over wonen in Borger-Odoorn, en de strategische
beleidskeuzes die hieruit voortvloeien. Het is een complexe materie waar evenwichtige en wellicht
moeilijke besluitvorming wordt gevraagd. Een lastige opgave in deze tijd van krimp.

U wijst dan ook op de noodzaak van samenhang tussen de verschillende sectoren en noodzaak voor
kwalitatief goede woningen voor senioren. Het aanbod van huurwoningen voor senioren moet in
overeenstemming zijn met de vraag vanuit deze doelgroep.

Inleiding.

Uit de Woonwvisie blijkt dat krimp en groei van de economie invioed heeft op de woningvoorraad. Het
geeft ook aan dat deze invloed per kern een andere uitwerking heeft. Kijkend vanuit het perspectief

van ons dorp Klijndijk, en daarbij zorgvuldige afwegingen makend, geven wij onze zienswijze op de

woonvisie en geven daarbij ons advies.

Feitelijk

Het inwonersaantal van Klijndijk in 2010 bedroeg 823 en in 2015 waren dat 735. Dit is een daling van
ruim 10%. Wij vragen ons af of deze daling afwijkt van de andere kernen binnen onze gemeente.

In het afgelopen jaar zijn er tien huurwoningen gesloopt. Er zijn acht nieuwe huurwoningen voor
teruggekomen. Hiervan zijn inmiddels ook een aantal verkocht. Dit is een afname van het
huurwoningenbestand. Verder worden er vier van de acht huurwoningen in de Klijnstraat ( met
vergunning?) gesloopt. Er is nergens aangegeven dat er vervanging komt van deze woningen. Op het
totaal aantal (52) huurwoningen is dit alles een forse krimp. Wij vragen ons dan ook af of het
onttrekken van deze woningen in Klijndijk aan de voorraad reéel is. Herbouw van deze woningen lijkt
ons noodzakelijk omdat er in Klijndijk wel degelijk vraag is naar dit soort woningen.

Visie

U stelt dat u geen invlioed heeft op het te grote aantal woningen, met name koopwoningen. Met name
het uitbreidingsplan realisatie 125 nieuwbouw woningen te Borger. Nieuwbouw in de particuliere markt
geeft een woningstijging. De partij die hierop invioed heeft is de gemeente, immers deze heeft de
uitbreiding mede mogelijk gemaakt en heeft het aantal kavels vrijgegeven voor de particuliere markt.

Het blijkt nu dat de gemeente, samen de wooncorporatie, het middel sloop inzet om huurwoningen
aan het woningbestand te onttrekken, met als argument dat voor huur van deze woningen niet
voldoende animo bestaat. In Klijndijk hebben in de afgelopen jaren geen huurwoningen langdurig leeg
gestaan. Er was altijd vraag en animo om deze woningen te betrekken.

Advies
1. De nieuwe grootschalige uitbreidingsplannen kleinschaliger uit voeren. Dit zal een positieve
uitwerking kunnen hebben op de verkoop van de bestaande leegstand onder de
koopwoningen in de private sector.
2. Het aantal huurwoningen in Kilijndijk t.o.v. peil 01-01-2015 niet terug te dringen, omdat hier
nog steeds vraag is voor deze woningen.
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3. Het terugdringen van het aantal sociale huurwoningen in Klijndijk in overeenstemming te
brengen met vraag in deze sector.

4. Zorg dragen voor een evenwichtige opbouw van koopwoningen en huur/seniorenwoningen in
Klijndijk.

Leefbaarheid

Verder zien wij graag hoe u de leefbaarheid in de gemeente wilt bevorderen. Dit onderdeel is volgens
ons niet voldoende uitgewerkt in de visie zoals die nu voorligt. Belangrijke onderdelen hiervan zijn
onder andere veiligheid, verbondenheid en onderhoud openbare ruimte. Wij zien graag de relatie tot
het beleidsplan sociaal domein 2017-2020. (Vanzolf Saomen )

Met vriendelijke groet,

Vereniging Dorpsbelang Klijndijk ,
C. Hogenkamp, voorzitter.

i.a.a. Pl. Belang Valthe

Bijlage 2

Kort verslagje gesprek Roel Boender (Woonservice), Cor Hogenkamp en Marleen Claessens (DK)
d.d. 5juli 2017

N.a.v._.advies DK aan Gemeente over nota woonvisie 0.a. over de vermindering huurwoningen in
Klijndijk ( ps. er zijn ook huurwoningen verkocht) is er bijgepraat.

De wens van DK is om een evenredig aantal (sociale) huurwoningen in Klijndijk te behouden.

Roel: WS (Woonservice) heeft onderzoek gedaan naar wensen voor huurwoningen, ook in Klijndijk.
Dit was een grootschalig onderzoek dat breed was aangekondigd door onderzoekers namens WS.
DK was aanwezig bij een voorlichtingsavond over het onderzoek in Klijndijk en weet ook van de
tegenvallende opkomst. Een aantal conclusies zijn uit de uitkomsten getrokken, deze worden soms
anders beleefd in het dorp. Uit het onderzoek bleek bv. een geringe behoefte aan huurwoningen o.a.
voor jongeren, benoemde Roel. Ook voor vrijkomende huurwoningen in Klijndijk staan er geen
mensen op de wachtlijst bij WS en zijn er minimale reacties van jongeren. Ondanks dat kan het zich
voordoen dat er jongeren zijn die op enig moment in Klijndijk tevergeefs een huurhuis zoeken. De
ervaringen van DK zijn dat er o.a. jongeren wel in Klijndijk willen wonen, zich meldde maar niet in
aanmerking kwamen. DK geeft aan dat i.t.t. Valthermond er geen leegstand is in huurwoningen in
Klijndijk. Roel beaamt dit maar geeft ook aan dat i.v.m. krimp er een teruggang in aantal inwoners is te
verwachten.

De intentie van WS is om het huidige niveau van ong. 45 huurwoningen te handhaven. In Klijndijk zijn
de laatste jaren 9 huurwoningen verdwenen, DK benoemd een bestand Van 52 huurwoningen een
fors percentage is. In Valthermond waren dit er 40. De overgebleven 4 woningen aan de Klijnstraat
zijn 'gerenoveerd' voor de komende ong. 15 jaar.

Indien er nog meer woningen van WS verdwijnen in Klijndijk (bv. omdat ze afgeschreven zijn, dit geldt
voor nog 2 blokken woningen aan de Melkweg over 10 tot 15 jaar), dan komen er elders in het dorp
huurwoningen voor terug. Er zal dus wel een kwaliteitsverhoging plaatsvinden, maar geen uitbreiding.
Nagedacht kan worden over levensloopbestendige woningen. De huur mag overigens maximaal €
567,- per maand bedragen (vanuit de overheid).

De krimp komt steeds dichterbij, ook in Emmen. WS anticipeert daarop met zijn beleid. Als de
uitkomsten van het onderzoek niet kloppen dan is het aan DK om dit aan te tonen. DK vindt dat het
krimppercentage huurwoningen te hoog is in Klijndijk.

Als de actualisatie van de DTV klaar is wordt e./e./a. en wat daarin staat over wonen met WS opnieuw
besproken. Huurders zijn betrokken bij DTV. Vanuit de huurders zijn mensen betrokken —
geinformeerd over DTV/wonen w.o. Marian Homan(Goedkoopstraat)
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Communicatie WS met aanwonende bewoners aan de Klijnstraat en WS : begin september 2017 zal
er een overleg zijn van WS met hen. DK was bij vorig overleg als toehoorder aanwezig en wijst het
verzoek van WS om in deze als aanspreekpunt te fungeren af.

Roel merkt nog op dat tijdens een bijeenkomst bleek dat bewoners van de omgeving Klijnstraat niet
genegen zijn om zelf actief hun woonomgeving te helpen verbeteren, bv. door mee te helpen met het
groenonderhoud. Cor meldt dat een van de aanwonende een keer het gras heeft gemaaid.

Afgesproken wordt dat Roel contact opneemt met Anita van Veen.

Ook zal Roel het terrein gaan bekijken dat nu braak ligt door de sloop van de woningen.

Cor informeert over stand van zaken t.a.v. het actualiseren DTV Klijndijk en geeft aan dat het langer
duurt dan hij hoopte. Onderzoek gedaan wordt bij de inwoners w.o. jongeren over woonwensen en
woonomgeving. Nadat de gegevens bekend zijn komt hierover overleg met WS.

Leidraad DK is advies op nota woonvisie gemeente najaar 2016.

Huurfonds Woonservice: dit betreft subsidiemogelijkheden. De relatie met huurders moet wel
aangetoond worden, zo moeten voorzieningen aansluiten aan percelen van huurders en/ of moeten
huurders betrokken zijn bij de plannen. De projectomschrijving op dit punt is cruciaal. Overigens wil
WS hier wel bij assisteren.

Overlast

DK deelt alleen signalen uit het dorp (bv. Wanstraat, deze zijn bij het sociaal team bekend).

Roel legt dit neer bij woonconsulent Ina Bijlsma. Alleen bij ernstige gevallen komt Buurt- bemiddeling
eraan te pas.

Huurwoningen in Klijndijk:

Klijnstraat (4)

Visserstraat (6 nieuwe woningen)+ 2 hoek Vissersstraat Goedkoopstraat
Goedkoopstraat (allemaal)

Wanstraat (aantal? Meest redelijk nieuwe woningen)

Pompstraat (aantal?)

Bijlage 3

Datum: 30 januari 2018

Aanwezig:

Namens Dorpsbelang Klijndijk: C. Hogenkamp (voorzitter), H. Gozevoort, E. Bos, |. Koster
Namens gemeente: wethouder T. Souverein, L. Harkema, P. Roemers (Notulist)

De heer Hogenkamp heet iedereen welkom. Aanleiding is een aantal vragen dat Dorpsbelang Klijndijk
heeft met betrekking tot het wonen in Kilijndijk.

Commissie Storm

De commissie Storm houdt zich bezig met het windmolenpark, de waardeontwikkeling van de
woningen in de nabijheid van het park en de ontwikkeling van de vraag naar deze woningen. Er werd
gesuggereerd dat die breder is getrokken, maar het is specifieker voor het Mondengebied.

Wethouder schetst de context.

De woonvisie is in 2016 met meerdere partijen geschreven en is in januari 2017 vastgesteld door de
gemeenteraad. De gemeente Borger-Odoorn is verdeeld in vier leefgebieden en daar moeten
voldoende voorzieningen zijn. Het verhaal van krimp loopt als een rode draad hier doorheen. Door
huishoudenverdunning (meer een- en twee persoonshuishoudens) is er nog huishoudengroei. Groei
gaat door tot ongeveer 2025. Daarna neemt het aantal huishoudens af. Woonvisie is op hoofdlijnen.
In de woonvisie zijn wij terughoudend met bouwen.

Als gemeente zetten we in op inbreiding, maar rekening houdend met de woningmarkt. In de
woonvisie staat het totaal aan woningvoorraad. Met corporaties en huurdersorganisaties is nu een
lokaal akkoord (meerjarige prestatieafspraken) geschreven.
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Hierin zijn onder meer opgenomen betaalbaarheid, doelgroepen en duurzaamheid. Dit wordt volgens
planning in februari door het college vastgesteld en ter informatie naar de gemeenteraad verzonden.

De Monden is een specifiek gebied waar wij ons op focussen. Hier liggen voor ons de meeste sociaal-
maatschappelijke problemen. Nu de economie opleeft zien we de vraag naar woningen stijgen, maar
niet overal. De vraag is nu waar we woningbouw willen toestaan.

C. Hogenkamp
Gemeente heeft geen invloed op aantal woningen. Er worden naar verhouding teveel (huur)woningen
gesloopt in Klijndijk. Hoe houden we hier in Kilijndijk een gevarieerd woningaanbod?

Op grond van de woonvisie kan de gemeente 140 woningen toevoegen. Na 2025 zullen er meer
mensen overlijden (Babyboomers). Dit betekent dat volgens de prognoses het aantal woningen vanaf
2025 met 900 moet afnemen. We moeten dus goed kijken wat we bouwen. Bouwen we meer dan 140,
zullen we later meer moeten slopen.

De gemeente wil ruimte bieden voor kleine inbreidingsplannen die een wezenlijke toevoeging bieden
aan de ruimtelijke kwaliteit van het dorp en waarin sprake is van een woonconcept dat aansluit op de
marktvraag.

De gemeente maakt onderscheid in harde en zachte plannen. Harde plannen zijn, in het kort
geformuleerd, onherroepelijke bestemmingsplannen. Zachte plannen zijn inbreidingsplannen die
geschikt zijn voor woningbouw, maar in het bestemmingsplan nog niet de bestemming wonen hebben.
Deze plannen vormen gezamenlijk de totale plancapaciteit. Deze plancapaciteit is aanzienlijk groter
dan het aantal woningen dat we maximaal willen en kunnen bijbouwen.
De harde en zachte plannen worden geinventariseerd en ‘op één hoop gegooid’.Vervolgens worden
deze plannen beoordeeld aan de hand van een aantal criteria. Voorbeelden daarvan zijn:

- Afronding lopend project

- Transformatie bestaand bezit

- Oplossing ruimtelijk probleem

- Bijzondere ligging (bijvoorbeeld ten opzichte van voorzieningen of in samenhang met een

andere functie)

- Specifieke doelgroep (bijvoorbeeld mensen met een beperking)

- Financieel (zijn er gewekte verwachtingen; is er sprake van planschade etc.)
Aan de hand van de criteria wordt bepaald of een plan kan doorgaan (groen) of juist niet (rood).
Daarnaast komt er nog een tussencategorie (oranje). Plannen die hierin zitten kunnen naar verloop
van tijd promoveren naar groen of juist degraderen naar rood. Dit afhankelijk van relevante
ontwikkelingen en inzichten (onder meer gebaseerd op het dashboard).
Het middel dat we toepassen heet het stoplichtmodel. Zodra dit middel is toegepast beschikken we
over een ‘masterplan woningbouw’. Initiatieven worden hier in de toekomst aan getoetst.

De beoordelingscriteria worden de komende tijd ontwikkeld.

‘Oude’ inbreidingsplannen

Het inventariseren van de plannen vindt in een aantal stappen plaats. De gemeente maakt op basis
van haar kennis een eerste inventarisatie. Deze wordt vervolgens besproken met de dorpen.
Uiteraard ook met Dorpsbelang Kilijndijk, maar ook met inwoners en eventuele belanghebbenden.
Daarmee denken we een zorgvuldige inventarisatie te doen van de zachte plannen.

Voor de zomervakantie langs de dorpen, is de grove planning.

Eind dit jaar vaststellen daarna pas uitvoeren. Doel is om vanaf 1 januari 2019 de uitvoering op te
starten.

Voor de communicatie en participatie wordt een plan opgesteld.

I. Bos geeft aan dat het doel is om diversiteit te hebben in de dorpen. Woningcorporatie maakt keuzes
op basis van gemeentelijk beleid?
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Dit is niet geheel juist. Dit gaat in gezamenlijk overleg, waar ook de huurdersorganisatie bij betrokken
is. Hiervoor worden prestatieafspraken opgesteld. We hebben als gemeente behoefte waar de vraag
is en waar niet. Corporaties heeft zijn eigen voorraadbeleid en strategie. Als we een mooie locatie
hebben, moet wel iemand willen bouwen.

C. Hogenkamp geeft aan dat het aantal huurwoningen te veel zakt. Er zijn nu teveel koopwoningen in
verhouding tot de huursector.

De gemeente hanteert geen vaste verhouding tussen koop- en huurwoningen.

De vraag naar huurwoningen neemt af. Het aantal mensen uit Klijndijk dat ingeschreven staat is
gering en ze zijn niet dringend op zoek (tenzij ze de juiste woning niet kunnen vinden). Opvallend is
wel dat onder degenen die op de twee gemuteerde woningen hebben gereageerd vaak afkomstig zijn
van buiten Kilijndijk. Dit is voor Woonservice niet een goede basis om extra woningen te bouwen. Dit
is wel bespreekbaar indien een echte behoefte kan worden aangetoond. Op een bijeenkomst voor
jongerenhuisvesting (gehouden in Kilijndijk) kwam geen enkele jongere af. De vrij gekomen locatie
(vier gesloopte woningen) zou omgebogen kunnen worden naar koop (2 of 3 onder 1 kap). Uiteraard
moet de behoefte dan wel aangetoond zijn. Dit is ook bespreekbaar met Woonservice.

We willen geen leegstand creéren. Gemeente kijkt naar leefgebieden. Woningcorporaties maken een
strategisch voorraadbeleid voor de lange(re) termijn . De slooplocatie kan wel een
inbreidingsmogelijkheid zijn in het stoplichtmodel.

L. Harkema geeft aan dat er een blijverslening is voor mensen die een woning kunnen aanpassen om
langer zelfstandig thuis te wonen. Het kan sommige mensen helpen.

Bouwen van twintig woningen per jaar over vijfentwintig dorpen, is lastig om hier een planning voor te
maken. Met het stoplichtenmodel proberen we meer helderheid te krijgen. Er moet wel vraag zijn voor
de woningen. Daar helpt het model mee.

Voor 2019 kunnen we het niet concreet maken. Als in één van de dorpen wordt gebouwd, dan trekt
dat vaak mensen aan uit omliggende dorpen, met als gevolg dat het probleem verschuift (het
waterbed effect).

De vraag naar woningen is beperkt. Door meer woningen nieuw te bouwen , neemt het aanbod toe.
Omdat de vraag achterblijft bij het aanbod, heeft dat gevolgen voor de bestaande woningen.
Woningen blijven langer te koop staan, waardoor de vraagprijs na verloop van tijd steeds lager wordt.
Met andere woorden: een te grote toevoeging aan de woningvoorraad (nieuwbouw) heeft tot gevolg
dat de waarde van de bestaande woningvoorraad minder wordt.

De gemeente probeert in de dorpen en leefgebieden tot een goede balans te komen.
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